JUDETUL ARGE$
MUNICIPIUL CAMPULUNG

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
Str.NegruVodi,nr.127, judetulArges '

HOTARAREA nr. 143 din 14.09.2026
privind aprobarea documentatiei de urbanism "Construire scari, amenajare etaj 3,
etaj 4 si mansarda pentru clinica CLUBUL SANATATII"

Consiliul Local al Municipiului Caimpulung, judetul Arges intrunit in sedinti
extraordinari in data de 14 septembrie 2026;
Avand in vedere :

- Referatul de aprobare nr. 124/43876/(RU)43877 din 29.07.2026 al Primarului
Municipiului Campulung prin care se propune spre aprobare documentatia de
urbanism "Construire scard, amenajare etaj 3, etaj 4 si mansarda pentru clinica
CLUBUL SANATATII";

- Raportul de specialitate nr. 124/43879/(RU)43880 din 29.07.2026 al Directiei
Tehnice si Urbanism prin care se propune spre aprobare documentatia de urbanism
"Construire scara, amenajare etaj 3, etaj 4 si mansarda pentru clinica CLUBUL
SANATATII";

- Cererea nr. 124/52858 din 03.08.2026 prin care dl Emilian — Siviu MANESCU, in
calitate de reprezentant al societitii CLUBUL SANATATII SRL, solicitd aprobarea
documentatiei de urbanism '"Construire scarid, amenajare etaj 3, etaj 4 si
mansardi pentru clinica CLUBUL SANATATII";

- Avizul favorabil nr. 124/43867/(RU)43868 din 29.07.2026 al ahitectului-sef al
Municipiului Campulung;

- Avizul de oportunitate nr. 01 din 31.03.2026 emis de arhitectul — sef al Municipiului
Campulung sub nr. 124/168191/(RU)16820 din 31.03.2026;

- Certificatul de urbanism nr. 365 din 23.10.2025;

- Documentatie topograficd vizatd de A.N.C.P.I. Arges;

- Avizul CTE nr. 18596 din 17.04.2026 al DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA;

- Adresa nr. 10186 din 20.04.2026 a Directiei de Sanatate Publicd Arges:;

- Decizia etapei de incadrare nr. 274 din 10.06.2026 a Ministerului Mediului, Apelor
si Padurilor — Directia Judeteana de Mediu Arges;

- Avizul favorabil nr. 6243 din 17.04.2026 al societatii FINANCIAR URBAN SRL;

- Avizul favorabil nr. 422706 din 17.04.2026 emis de Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd "Cpt. Puica Nicolae" al judetului Arges;

- Punctul de vedere al Administratiei Nationale Apele Romane — Administratia
Bazinald de Apé Arges — Vedea inregistrat sub nr. DTEMI — CP 2947 din 26.02.2026;

- Planul urbanistic zonal pentru "Construire scari, amenajare etaj 3, etaj 4 si
mansardi pentru clinica CLUBUL SANATATII"intocmit de societatea
METROPOLITAN PLAN CONCEPT SRL;

- Regulamentul local de urbanism aferent PUZ pentru '"Construire scari, amenajare
etaj 3, etaj 4 si mansardi pentru clinica CLUBUL SANATATII";

- Prevederile Legiinr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile din Ordinul nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile Hotararii Guvernului nr. 525 / 996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Campulung nr. 135 / 2003 pentru
aprobarea PUG-ului Municipiului Campulung, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- dispozitiile Legii privind normele de tehnica legislativa nr. 24/2000 cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- Decizia nr. 12 din 28 iunie 2021 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie — Completul
pentru solutionarea recursului in interesul legii, publicata in monitorul oficial nr. 933
din 30 septembrie 2021;

- avizele comisiilor de specialitate nr. 2 si 5 ale consiliului local;

- prevederile art. 582 din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului,

_urbanismului si constructiilor;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale
articolul 27”1 alin. (1) lit. ¢ din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificéarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Campulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism "Construire scari, amenajare etaj
3, etaj 4 si mansardi pentru clinica CLUBUL SANATATII" pentru imobilul situat in
Municipiul Campulung, Bd. I.C. Bratianu, nr. 54B, judetul Arges, numar cadastral 81820,
85147, 81818 pentru terenurile proprietate privati a societitii CLUBUL SANATATII SRL,
in suprafata de 958 mp, 394 mp si, respectiv, 213 mp, identificat in CF 81820, 85147,
81818, conform documentatiei intocmite de societatea METROPOLITAN PLAN
CONCEPT SRL, prezentatd in anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare,
documentatie care include si Regulamentul local de urbanism aferent planului de urbanism
zonal, regulament prezentat in Anexa nr. 1a care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 2. — Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art. 1 modifica,
completeazd si detaliaza prevederile din documentatia de urbanism Planul Urbanistic
General al Municipiului Campulung aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 135 /
2003 a Consiliului Local al Municipiului Campulung, pentru suprafetele masurate de 958
mp, 394 mp si, respectiv, 213 mp mp teren din intravilanul municipiului Campulung, UTR
10.

Art. 3. - Realizarea retelelor de utilitati, bransamentele aferente imobilului si caile de
acces se vor face pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului Planului Urbanistic Zonal.

Art. 4. — Planul Urbanistic zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art. 5. — Durata de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pentru "Construire
scardi, amenajare etaj 3, etaj 4 si mansardi pentru clinica CLUBUL SANATATII"
este de S ani.

Art. 6. — Dupa aprobare, prezenta hotarare insotitd de documentatia de aprobare a
PUZ si RLU se transmite catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges — BCPI
Campulung, in vederea actualizirii din oficiu a modului de utilizare a terenului inregistrat
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art. 7. — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarare se insarcineaza
primarul municipiului Campulung, arhitectul sef si Directia Tehnica si Urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Campulung.

Art. 8. — Prezenta hotarare va fi afigatd i publicatd pentru aducerea ei la cunostinta
publica si va fi comunicata in termen legal :

- Institugiei Prefectului — Judetul Arges:

- Primarului Municipiului Campulung;

- Directiei Tehnice si Urbanism;

- Consiliului Judetean Arges:;

- societitii CLUBUL SANATATII SRL;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges — BCPI Campulung, prin grija

Directiei Tehnice si Urbanism.

Municipiul Cimpulung,14.09.2026

Presedinte de sedinta,

One D A

Contrasemneaza pentru legalitate

Actele semnate in original Secretar general,
se regasesc la dosarul : 2

sedintei.

Actele semnate in original

se regasesc la dosarul
sedintei.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG

Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local nr. 143 din 14.09.2026

MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si
reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 SI
MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

Municipiul Campulung, str. |.C.Bratianu, nr.54B,
nr.cad.81820, 85147, 81818, judetul Arges




Bn PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 §I MANSARDA PENTRU CLINICA
"CLUBUL SANATATII MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"
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Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L.
Amplasament: Mun.Campulung, str. |.C.Bratianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud.Arges
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FISA RESPONSABILITATI
COLECTIV DE ELABORARE

Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si
reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 S| MANSARDA PENTRU
CLINICA "CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"

Amplasamentul obiectivului si adresa:
Mun.Campulung, str. |.C.Bratianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud.Arges

Beneficiarul lucrarii: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L.

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Elaborator: Actele semnate in original
S.C. METROPOLITAN PLAN CONCEPT g ., regasesc la dosarul

CUI 51265460, Nr.Reg. Com J202500926 sedintei.

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.

So—

U..m (1

Data: 2026




P e p— PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:
"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 §| MANSARDA PENTRU CLINICA
"CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L.
Amplasament: Mun.Campulung, str. |.C.Bratianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud. Arges

CUPRINS

1.

1.1
1.2.
1.3.

2.

2.
22,
2.3.
2.4,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.

3.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

INTRODUCERE
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
OBIECTUL LUCRARII
SURSE DOCUMENTARE

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZONEI
INCADRARE IN LOCALITATE
ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
CIRCULATIA
OCUPAREA TERENURILOR
ECHIPARE EDILITARA
PROBLEME DE MEDIU
OPTIUNI ALE POPULATIEI

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
PREVEDERI PUG
VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICATORI URBANISTICI

3.6.
3.7.
3.8.

4.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
PROTECTIA MEDIULUI
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE




PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizérii investitiei

\ﬂ "CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 $I_MANSARDA PENTRU CLINICA
“CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"

METROPOLITAN
PLAN CONCEPT

N é Amplasament: Mun.Campulung, str. |.C.Bratianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud.Arges

m i Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII SR.L

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire lucrare:

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea
realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 S| MANSARDA PENTRU
CLINICA "CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L.
Elaborator documentatie urbanism: S.C. METROPOLITAN PLAN CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: mast. urb. Sebastian STOICA

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 365/ 23.10.2025 emis de Priméria
Municipiului Campulung , tema de proiectare datd de Beneficiar si Avizul de Oportunitate nr.
01/31.03.2026 emis de Primaria Municipiului Campulung, obiectul Planului Urbanistic Zonal este
alipire terenuri, schimbarea reglementarilor aprobate si reglementarea unitara asupra
terenurilor studiate identificate cu nr.cad. 85147, 81818, 81820, ce au generat Planul Urbanistic
Zonal, situate in intravilan, ce au o suprafata totala insumata de 1.565,00mp si stabilirea conditiilor,
atat de construire, cat de realizare a echiparii tehnico-edilitare, necesare functionarii investitiei.

Obiectivul de investitii, face parte dintr-un program de dezvoltare finantat prin fonduri
europene nerambursabile.

Limita de studiu, stabilita prin Studiul de oportunitate, la care se raporteaza terenurile ce
fac obiectul de studiu si investitile propuse, este: la Nord Vest de limita nord vesticd a Raului
Targului pe segmentul identificat cu nr.cad.89206, la Sud Vest de limita sud vestica a terenului
proprietate privata identificat cu nr.cad.80853, la Sud Est, de limita sud estica a terenului identificat
cu nr.cad.80631, la Nord Est de terenuri proprietate privata, necadastrate.

Functiunile cuprinse in zona de studiu conform planselor, sunt cai de comunicatie
carosabila, pietonald si amenajari aferente, zona pentru locuire individuald, zona pentru locuire
colectiva. ‘




PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:
"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Sl MANSARDA PENTRU CLINICA
"CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL. ARGES"

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATIISR.L
Amplasament: Mun.Campulung, str. |.C.Brétianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud. Arges

Limita regiementata prin Planul Urbanistic Zonal, in care se va interveni pentru alipire
terenuri, schimbare de destinatie, stabilire a conditilor de realizare a circulatiilor si traseelor
retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare urbanistica este suprafata
terenurilor identificate cu nr.cad. 85147 (S= 394,00mp), 81818 (S= 213,00mp), 81820 (S=
958,00mp), ce au o suprafatad totald insumata de 1.565,00mp, situate in prezent, in intravilanul
Municipiului Campulung.

Prin Planul Urbanistic Zonal, se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste,

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de inaltime;

- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului, conditile de amplasare a constructiilor si modul de
utilizare a terenului;

- Stabilirea conditilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functionarii
investitiei propuse;

- Lucrérile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile si alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in vigoare, si
anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completarile ulterioare,

- Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completarile ulterioare;

- OG 43/1997 privind regimul drumurilor;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si,
nu in ultimul rand, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic Zonal:

- Tema de proiectare data de Beneficiar;

- Regulamentul General de Urbanism

- Planul urbanistic general al Municipiului Campulung;

- Certificatul de urbanism nr.365 /23.10.2025;

- Avizul de oportunitate nr. 01 /31.03.2026;

- Ridicare topografica faza PUZ, vizata OCPI;

- P.d.v.d. ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ARGES-VEDEA nr. 2947 / 26.02.2026

- Vizita in teren.



M PLAN URBANISTIC ZONAL

; i pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanisticd in vederea realizarii investitiel
f 'J’ "CONSTRUIRE SCARA, AME?A%AEE ETAJ 3, ETAJ 4 $I_MANSARDA PENTRU CLINICA
[ [BRNIES "CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPLILUNG, JUDETUL ARGES"
 METROPOLITAN
| PLAN CONCEPT
|
l Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L
[ | Amplasament: Mun.Campulung, str. I.C.Bratianu, nr.548, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud. Arges

Avizele solicitate prin Avizul de oportunitate, ce stau la baza Planului urbanistic zonal:

- Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate Arges — nr. 274/10.06.2026

- Alimentare cu energie electrica - Distributie Energie Oltenia SA - nr.18596/17.04.2026
- DSP Arges - nr.10186/20.04.2026

- Salubritate - nr. 6243/17.04.2026

- ISU Arges - nr.422706 / 17.04.2026

- Ridicare topografica faza PUZ, vizata OCPI

- Aviz Arhitect-sef

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Municipiul Campulung este situat in nord-estul judetului, in depresiunea omonim3, la o
altitudine de 580-780 m, in Muscelele Argesului, la poalele Muntilor lezer, pe malurile Raului
Targului. Orasul este strabatut de soseaua nationala DN73, care leagd Pitestiul de Brasov,
aflandu-se la o distanta de 52 km de Pitesti si 84 km de Brasov. La Campulung, din acest drum se
ramificd soseaua judeteand DJ737, care duce spre sud-est la Mioarele si Boteni (unde se termina
in DN73D); soseaua judeteand DJ734, care duce spre nord la Leresti; si soseaua judeteana
DJ732C, care duce spre vest la Bughea de Jos, Godeni (unde se intersecteaza cu DN73C) si
Schitu Golesti (unde se termina in DN73). Municipiul este format din localitatile componente
Campulung (resedinta) si Valea Rumanestilor.

2.2, INCADRARE IN L.LOCALITATE

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii sunt identificate cu numerele cadastrale
85147, 81818, 81820, intabulate in CF 85147, 81818, 81820, au o suprafata totald insumata de
1.565,00mp, sunt situate in prezent, in intravilanul Municipiului Campulung.

Terenul identificat cu nr.cad.85147 se afld in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 580, din 23/03/2017 emis de Zipisi Cornelia. Conform extras CF, se
noteaza contractul de inchiriere nr. 5331/29.10.2021, incheiat intre S.C. CLUBUL SANATATI! SRL
(proprietar) si S.LE.P.C.O.F.A.R. S.A. (chiriasg), pentru o perioada de 5 ani (cu valabilitate pana la
data de 03.11.2026).

Terenul are o suprafata de 394,00mp, este ocupat de doua constructii:

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii (aut. constr. 64/10.01.1991, contract cesiune. aut.
986/17.11.2000), regim de inaltime P+1E+M, suprafata construita = 101,00mp.

C2 - Centru medical Ciubul Sanatatii {aut. constr. 47/23.05.2011), regim de inaltime
P+4E+M, suprafata construita 273,00mp.

Terenul identificat cu nr.cad.81818 se afld in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 563, din 20/03/2012 emis de ZIPIS| CORNELIA. Nu este grevat de
sarcini conform extras CF nr. 81818.

Terenul are o suprafata de 213,00mp, este ocupat de o constructie:

C1 - Scoald sanitara (aut.constr. 347/15.12.1995), regim de inéltime P+2E+M, suprafata
construita 170,00mp. Dreptul de proprietate asupra constructiei apartine titularilor; Manescu




PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:
"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 sl MANSARDA PENTRU CLINICA
"CLUBUL SANATATI!", MUMICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII SR.L
Amplasament: Mun.Campulung, str. |.C.Brétianiu, nr.548B, nr.cad.85147, 81318, 81820, jud Arges

Emilian-Silviu, Manescu Marina-Carmen, Fundatia ,Sinergii Muscelene”. Proprietate dobandita prin
Conventie si lesire din indiviziune, fiind intabulatd conform mentiunilor din Partea a ll-a a Extrasului
de Carte Funciara.

Terenul identificat cu nr.cad.81820 se afld in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 563, din 20/03/2012 emis de ZIPISI CORNELIA. Nu este grevat de
sarcini conform extras CF nr. 81820.

Terenul are o suprafatd de 958,00mp, este ocupat de o constructie PROPUSA SPRE
DESFIINTARE: Constructie fara acte - terasa acoperitd structurd lemn + depozitare. regim de
indltime S + P, suprafata construita 61,00mp.

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. al Municipiului Campulung si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCL 135 din 2003, prelungit cu HCL nr.
145/2015 si HCL nr.103/2018, terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii, identificate cu
numerele cadastrale 85147, 81818, 81820, se incadreaza in UTR 10, subzona LM10(a+b) pentru
locuinte Tnalte (mai mult de 3 niveluri).

Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- institutii publice si servicii;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile parcaje, garaje,

- retele tehnico - edilitare si constructii aferente.

Indicatori urbanistici:
P.O.T. maxim admis = 40% ; C.U.T. maxim admis = conform regimului de inaltime.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Campulung aflat in curs de aprobare,
terenurile studiate se incadreaza in subzona CS - Comert si servicii.

Conform capitolului 3.2.4. IS — Zona pentru institutii publice, comert si servicii din
Regulamentul local de urbanism aferent PUG

Pentru Zone de dezvoltare a sectorului tertiar: U.T.R.: 1.4; 3.4.; 10.5.

POT maxim: 40%, cu respectarea suprafetei maxime a fiecarui corp de cladire;

CUT maxim: 1.2; suprafata demisolului este inclusa in calcului ariei desfasurate pentru
calcularea C.U.T., in conformitate cu definitia din normativul P118/1.

Sistem de acoperire: in terasad/pante (sub 45%).

inaltimea maxima la cornisa principala a cladirilor: 12m; inaltimea maxima la coama: 15m.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat, permeabil la trecerea apei, in
interiorul parcelei este de 30% din suprafata totald a parcelei.

Imobile incluse in aceste subzone, situate in alte U.T.R. din teritoriul administrativ al
Municipiului:
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Se permite pastrarea indicatorilor situatiei existente sau depasirea P.O.T. si C.U.T. stabiliti
pentru zonele de locuire aferente U.T.R. respective cu maximum 20%. Sporirea indicatorilor, peste
aceasta limita, se poate face numai pe baza de P.U.Z.

Terenurile studiate, identificate cu numerele cadastrale 85147, 81818, 81820 au cel putin
o laturéa comuna si au ca vecinatati:

- Nord - Vest: teren rezerva Raul Targului, necadastrat;

- Nord - Est: terenuri proprietate privata identificate cu nr.cad. 81750 si 87184,

- Sud-Est: Circulatie carosabila publica strada |.C. Bratianu identificata cu nr.cad. 87232,

- Sud-Vest: teren proprietate privatd Manescu Carmen, necadastrat.

Din punct de vedere al relatiilor in teritoriu, amplasamentul studiat, situat pe Strada I.C.
Bratianu, beneficiazd de o accesibilitate facilda pentru locuitorii municipiului si ai localitatilor
limitrofe.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Campulung Muscel este situat in partea de nord-est a judetului Arges, intr-o
zona de contact intre Subcarpatii Getici si Carpatii Meridionali. Pozitia geografica favorizeaza
legatura intre zona montana si cea colinard, municipiul fiind traversat de importante axe de
circulatie, dintre care se remarca drumul national DN 73.

Relieful este specific zonei subcarpatice, fiind caracterizat printr-o alternanta de culmi
deluroase si zone mai joase, dezvoltate de-a lungul cursului Raul Targului. Altitudinile variaza, in
general, intre aproximativ 600 si 800 m, iar fragmentarea reliefului este moderata spre accentuats,
ca urmare a proceselor de eroziune si modelare torentiala.

Din punct de vedere geologic, teritoriul este alcatuit din formatiuni sedimentare neogene,
reprezentate prin alternante de argile, marne, nisipuri si pietrisuri. Structura este influentatd de
procese tectonice specifice zonei subcarpatice, ceea ce determina o diversitate a formelor de relief
si 0 anumita sensibilitate a versantilor la procese de instabilitate.

Clima este temperat-continentald moderata, cu influente subcarpatice. Valorile medii
anuale ale temperaturii se situeaza in jurul a 8-10°C, iar cantitatile medii anuale de precipitatii sunt
cuprinse intre 700 si 900 mm. Aceste conditii favorizeaza dezvoltarea vegetatiei de foioase,
predominand speciile de fag, carpen si gorun, alaturi de suprafete de pajisti utilizate in scop
agricol.

Reteaua hidrografica este bine reprezentatd, avand ca element principal Raul Targului,
care traverseaza municipiul si colecteaza apele din zona inconjuratoare. Din punct de vedere
hidrogeologic, sunt prezente acvifere freatice dezvoltate in depozitele aluvionare ale luncii si
teraselor, precum si acvifere asociate versantilor, alimentate din precipitatii. Nivelul apeior
subterane variaza in functie de relief si de apropierea fata de cursurile de apa.

2.4, CIRCULATII SI ACCESE
Terenurile studiate dispun de un acces la strada |.C. Bratianu identificata cu nr.cad. 87232
cu care acestea se invecineaza pe latura de Sud Est.
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in interiorul lotulurilor studiate circulatia carosabild are o latime de minim 3,35m in dreptul
constructiilor existente. Parcarea este organizata in interiorul lotului studiat.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul identificat cu nr.cad.85147 se afla in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 580, din 23/03/2017 emis de Zipisi Cornelia. Conform extras CF, se
noteaza contractul de inchiriere nr. 5331/29.10.2021, incheiat intre S.C. CLUBUL SANATATII SRL
(proprietar) si S..E.P.C.O.F.A.R. S.A. (chirias), pentru o perioada de 5 ani (cu valabilitate pana la
data de 03.11.2026).

Terenul are o suprafata de 394,00mp, este ocupat de doua constructii:

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii (aut. constr. 64/10.01.1991, contract cesiune. aut.
986/17.11.2000), regim de inaltime P+1E+M, suprafata construitd = 101,00mp.

C2 - Centru medical Clubul Sanatatii (aut. constr. 47/23.05.2011), regim de inaltime
P+4E+M, suprafata construita 273,00mp.

Terenul identificat cu nr.cad.81818 se afla in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 563, din 20/03/2012 emis de ZIPISI CORNELIA. Nu este grevat de
sarcini conform extras CF nr. 81818.

Terenul are o suprafatd de 213,00mp, este ocupat de o constructie:

C1 - Scoala sanitara (aut.constr. 347/15.12.1995), regim de inaltime P+2E+M, suprafata
construitd 170,00mp. Dreptul de proprietate asupra constructiei apartine titularilor: Manescu
Emilian-Silviu, Manescu Marina-Carmen, Fundatia ,Sinergii Muscelene”. Proprietate dobandita prin
Conventie si lesire din indiviziune, fiind intabulata conform mentiunilor din Partea a |l-a a Extrasului
de Carte Funciara.

Terenul identificat cu nr.cad.81820 se afld in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 563, din 20/03/2012 emis de ZIPISI CORNELIA. Nu este grevat de
sarcini conform extras CF nr. 81820.

Terenul are o suprafatd de 958,00mp, este ocupat de o constructie PROPUSA SPRE
DESFIINTARE: Constructie fard acte - terasa acoperitd structurd lemn + depozitare, regim de
indltime S + P, suprafata construita 61,00mp.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA

in zona studiatd, pe strada |I.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232, exista retea pentru
alimentare cu apa.

CANALIZARE MENAJERA
in zona studiata, pe strada |.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232, existd retea pentru
evacuarea apelor uzate menajere.
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CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre

santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
in zona studiata, strada I.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232, existd retea pentru

alimentare cu energie electrica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
in zona studiata, strada |.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232, existd retea pentru
alimentare cu gaze naturale.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt Studiul
Topografic si Studiul Geotehnic. Acestea confirma viabilitatea terenului pentru realizarea investitiei
propuse.

Studiul topografic (intocmit in sistem de referintd Stereografic 1970) confirma limitele
proprietatii si evidentiaza ca terenul prezintd o declivitate redusa, cu variatii de nivel minime pe
suprafata studiata. Morfologia favorabilda a terenului nu necesitd lucrari ample de sistematizare
verticala, ci doar ajustari locale.

Studiul geotehnic a determinat alcatuirea litologica si caracteristicile fizico-mecanice ale
solului din zona amplasamentului. Avand in vedere stratigrafia identificata si lipsa apelor subterane
la adancimea investigata, terenul este apreciat ca fiind stabil, fara riscuri de alunecari sau tasari
diferentiate majore.

In concluzie, terenul poate fi folosit pentru scopul propus, cu respectarea recomandarilor
studiului geotehnic:

- fundarea constructiilor se va realiza prin incastrarea elementelor portante in stratul de
rezistentd, evitandu-se amplasarea pe umplutura;

- adancimea optimé de fundare va fi stabilitd de proiectantul de structuri, in functie de
caracteristicile constructiei.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. al Municipiului Campulung si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCL 135 din 2003, prelungit cu HCL nr.
145/2015 si HCL nr.103/2018, terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii, identificate cu
numerele cadastrale 85147, 81818, 81820, se incadreaza in UTR 10, subzona LM10(a+b) pentru
locuinte inalte (mai mult de 3 niveluri).

Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- institutii publice si servicii;
- spatii verzi amenajate;
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- accese pietonale si carosabile parcaje, garaje;
- retele tehnico - edilitare si constructii aferente.

Indicatori urbanistici:
P.O.T. maxim admis = 40% ; C.U.T. maxim admis = conform regimului de inaltime.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Campulung aflat in curs de aprobare,
terenurile studiate se incadreaza in subzona CS - Comert si servicii.

Conform capitolului 3.2.4. IS — Zona pentru institutii publice, comert si servicii din
Regulamentul local de urbanism aferent PUG

Pentru Zone de dezvoltare a sectorului tertiar: U.T.R.: 1.4; 3.4.; 10.5.

POT maxim: 40%, cu respectarea suprafetei maxime a fiecarui corp de cladire;

CUT maxim: 1.2; suprafata demisolului este inclusa in calcului ariei desfasurate pentru
calcularea C.U.T., in conformitate cu definitia din normativul P118/1.

Sistem de acoperire: in terasa/pante (sub 45%).

Inaltimea maxima la cornisa principala a cladirilor: 12m; inaltimea maxima la coama: 15m.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat, permeabil la trecerea apei, in
interiorul parcelei este de 30% din suprafata totala a parcelel.

Imobile incluse in aceste subzone, situate in alte U.T.R. din teritoriul administrativ al
Municipiului:

Se permite pastrarea indicatorilor situatiei existente sau depasirea P.O.T. si C.U.T. stabiliti
pentru zonele de locuire aferente U.T.R. respective cu maximum 20%. Sporirea indicatorilor, peste
aceasta limita, se poate face numai pe baza de P.U.Z.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si
nu aduce probleme de poluare.

Interventiile propuse — realizarea unui corp de cladire pentru circulatii verticale, extinderea
functiunilor medicale si amenajarea parcajelor — sunt compatibile cu caracterul zonei si nu
genereaza impact negativ asupra mediului, neimplicand activitati poluante.

Zona de spatii verzi propusa, va fi amenajata astfel incat sa deserveasca rolul de zona de
loisir si activitati de recreere, va fi inierbata si plantata cu vegetatie ornamentala, inclusiv arbusti si
arbori din specii aclimatizate zonei si va fi dotata cu alei pietonale, elemente de mobilier exterior,
oglinzi de apa sau alte elemente de amenajare peisajera.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pietonal si auto se va realiza din strada |.C. Bratianu identificata cu nr.cad. 87232
cu care acestea se invecineaza pe latura de Sud Est.

Pentru deservirea constructiilor, se propune amenajarea, exclusiv pe terenul studiat, a
unui numar de 13 locuri de parcare pentru autoturisme, dintre care 2 locuri de parcare destinate
persoanelor cu dizabilitati.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

Limita de studiu, stabilita prin Studiul de oportunitate, la care se raporteaza terenurile ce
fac obiectul de studiu si investitile propuse, este: la Nord Vest de limita nord vestica a Raului
Targului pe segmentul identificat cu nr.cad.89206, la Sud Vest de limita sud vesticd a terenului
proprietate privata identificat cu nr.cad.80853, la Sud Est, de limita sud estica a terenului identificat
cu nr.cad.80631, la Nord Est de terenuri proprietate privata, necadastrate.

Functiunile cuprinse in zona de studiu conform planselor, sunt cai de comunicatie
carosabild, pietonala si amenajari aferente, zona pentru locuire individuald, zond pentru locuire
colectiva.

Limita reglementata prin Planul Urbanistic Zonal, in care se va interveni pentru alipire
terenuri, schimbare de destinatie si reglementarea urbanistica, stabilirea conditiilor de realizare a
circulatiilor si traseelor retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare
urbanisticd este suprafata terenurilor identificate cu nr.cad. 85147 (S= 394, 00mp), 81818 (S=
213,00mp), 81820 (S= 958,00mp), ce au o suprafatd totald insumata de 1.565,00mp, situate in
prezent, in intravilanul Municipiului Campulung.

Se propune alipirea, schimbarea de destinatie si reglementarea urbanisticd a terenurilor
identificate cu nr.cad. 85147 (8= 394,00mp), 81818 (S=213,00mp), 81820 (S= 958,00mp), ce au o
suprafatd totala insumatd de 1.565,00mp, situate in prezent, in intravilanul Municipiului
Campulung, in vederea:

- construirii unui corp de cladire (S+P+4E+M) cu functiunea de casa de scara si lift, ce va
deservii clinica Clubul Sanétatii, cu scopul asigurarii acceselor si evacuérilor necesare incadrérii in
normele de securitate la incendiu;

- amenajarea etajelor 3, 4 si mansarda, ce vor gazdui doua sali de operatii, saloane
pentru pacienti si séli de recuperare, asigurarea accesului la corpul propus si dotarea cladirii
conform necesitatilor persoanelor cu dizabilitati;

- dezafectarea constructiei férd acte cu functiunea terasd acoperita structurd lemn si
depozitare (S+P);

- Amenajarea unui subsci tehnic (h util =1,80m), prin acoperirea cu un planseu la cota
+0,00m cu functiune de circulatie carosabild, pietonala si parcaje, a elementelor existente pe teren,
mentinute (fosta parcare cota -2,00m si ziduri de sprijin).

- amenajarea de locuri de parcare pentru deservirea imobilelor existente si propuse.

Obiectivul de investitii face parte dintr-un program de dezvoltare finantat prin fonduri
eurcpene nerambursabile.

Lucrarile constructive ale noului corp de cladire (extindere casa scarii si lift) se vor realiza
cu rost de dilatare fata de cladirile de care se andoseaza si vor respecta prevederile specificate in
conciuziile expertizei tehnice. Caile de evacuare vor fi dimensionate conform prevederilor
normativelor in vigoare. Caile de circulatie vor fi luminate natural. Usile pe caile de evacuare vor fi
batante si cu deschidere catre exterior.
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Astfel, pentru terenurile propuse pentru alipire, schimbare de destinatie si reglementare,
se propune zona functionald ISme- zona pentru institutii si servicii medicale, educationale si
functiuni complementare.

BILANT TERITORIAL
Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoara/ stabilesc/ calculeaza si ofera o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ.
Bilantul teritorial poate fi calculat si pentru zona studiata, zona la care se raporteaza
terenul reglementat si, dupa caz, realizeaza reglementari pentru terenurile din vecinatate prin
functiunea propusa, dupa caz.
in prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeaza reglementari pentru terenurile
cuprinse in zona studiata si a fost calculat pentru terenurile reglementate prin PUZ (nr.cad.85147,

81818, 81820).

BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS
CF. SUGESTIE DE MOBILARE pt. nr.cad.85147, 81818, 81820:

EXISTENT PROPUS
Zona Suprafata Zona Zona Propupere de
studiats Teran Constructii existente functionala functionala mobilare a Suprafata | Procent
existenta propusa terenului
Suprafata constructie C1
Nr.cad. cu destinatie: Centru
85147 medical Clubul Sanatati cfn“s‘ﬁsfﬁ‘i?m —
Cat. de (P+1E+M) = 101,00mp propuse cf. rn‘p 39.55%
folosinta 384.00mp sugestie mobilare
Curti Suprafata constructie C2
constructii cu destinatie: Centru
INTRAVILAN medical Clubul Sanatatii
(P+4E+M) = 273,00mp U.T.R.10- ISme
Nr.cad. Subzona ‘ZDI_'IE pt.
81818 LM10(a+b) institutii si Suprafata
Cat. de Suprafata constructie C1 pentru servicii circulatiilor 569 85
folos;inta 213.00mp cu destinatie Scoald ) locuinte medicale, (carosabile, mb 36,42%
Curt . sanitard (P+2E+M) = inalte (mai educapo_nal_e si pleton_ale
constructii 170,00mp mult de 3 functiuni parcaje)
INTRAVILAN niveluri) complementare
Nr.cad. Suprafata constructie fara
81820 acte cu destinatie: terasa
Cat. de acoperita structurd lemn
folosintd | 958.00mp |  + depozitare (S+P) = Suprafata spatiilor | 376,14 | 5, 30,
Curti 61,00mp verzi propuse mp e
constructii (PROPUSA SPRE
INTRAVILAN DESFIINTARE)
TOTAL 1565,00 mp 1565,00 mp 100%
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BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA pt. nr.cad.85147, 81818, 81820:

EXISTENT PROPUS
Zona
stzucc:IT:té Sl.frperra‘:ra‘té Constructii existente functionala Zona functionala propusa Suprafatd | Procent
existenta
Suprafata constructie C1 cu
Nr.cad. destinatie: Centru medical
25147 Clubul Sanatatii (P+1E+M) =
Cat. de 101,00mp
folosirta 394,00mp
Curdi Suprafatad constructie C2 cu
constructii destinatie: Centru medical
INTRAVILAN Clubul Sanatéatii (P+4E+M) = UTRAO-
273,00mp i
Nrcad. Subzona
81818 L1Osarh) L A
Cat. de Suprafata constructie C1 cu ISSSitr:;Je zn?ggigat'l;nZtélﬂg;t‘si'o::g'c? 15?,15'00 100%
folosinta 213,00mp destinatie Scoald sanitara inalt . P it | ' $ P
Curt (P+2E+M) = 170,00mp mmaulted(:gl unctiuni complementare
INq‘r)I;}s\t\r;i‘fE:N niveluri)
f;;;;g Suprafata construclie fara
Cat de acte cu ;e'stlnaglz terasa
L acoperita structura lemn +
fogj:_?ité 958,00mp depozitare (S+P) = 61,00mp
o (PROPUSA SFRE
sl DESFIINTARE)
INTRAVILAN
TOTAL 1565,00 mp 1565,00 mp 100%

INDICATORI! URBANISTICI
Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construitd a
cladiriler, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de

studiu.

DATE TEREN.:

Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394 00mp
Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
Suprarala totald insumata = 1565,00mp

INGICATORI URBANISTICI EXISTENTI:
Nr.cad.85147

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 64/10.01.1991)

Regim de inaltime = P+1E+M

Suprafata construitd = 101,00mp .
Suprafata desfasuratda= 288,00mp

C2 - Centru medical Clubul Sanatétii
{aut.constr. 47/23.05.2011)




VY PLAN URBANISTIC ZONAL
| i f pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei

‘ | i | j "CONSTRUIRE SCARA, AME:A%AI:E ETAJ 3, ETAJ 4 $I_MANSARDA PENTRU CLINICA
Ll "CLUBUL SANATATI", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"

METROPOLITAN '

| PLAN ,?ng:mEPT

I | [RRE Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII SRL

i \4\1\ J Amplasament: Mun.Campuiung, str. I.C.Brétianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud Arges

Regim de indltime = P+4E+M
Suprafata construita = 273,00mp
Suprafata desfasurata= 1638,00mp

Nr.cad.81818

C1 - Scoala sanitara

(aut.constr. 347/15.12.1995)
Regim de inaltime = P+2E+M
Suprafata construita = 170,00mp
Suprafata desfasurata= 610,00mp

Nr.cad.81820

Constructie fara acte PROPUSA SPRE DESFIINTARE - terasa acoperita structura lemn + &
depozitare

Regim de inaltime = S+P

Suprafata construita = 61,00mp

Suprafata desfasurata= 122,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI (C1+C2 cad 85147) + C1 cad 81818
P.O.T.existent = 34.76 %
C.U.T.existent = 1,62

INDICATORI URBANISTICI REZULTATI CF. PROPUNERE MOBILARE:
Suprafatd N.C.85147+ N.C.81818+ N.C.81820 totala = 1565,00mp

IMOBIL PROPUS cu functiune de casa scarii, lift, culoar pt asigurarea accesului
Regim de inaltime = S+P+4E+M

Suprafata construitd = 75.00mp

Suprafata desfasurata= 455,28mp

IMOBILE EXISTENTE MENTINUTE

Centru medical (C1, C2)+ Scoala sanitara
Suprafata construita insumata = 544,00mp
Suprafata desfasurata insumata = 2536,00mp

Suprafatd TOTALA construitd insumata = 619,00mp
SuprafatdTOTALA desfasuratd insumata = 2991,28mp

P.O.T. rezultat = 39,55 %
C.U.T. rezultat = 1,92



PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:
"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 S| MANSARDA PENTRU CLINICA
"CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES$"

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L.
Amplasament: Mun.Cadmpulung, str. |.C. Bratianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud Arges

Suprafatd subsol tehnic (hu=1,80m), elemente existente mentinute (fosta parcare cota -
2,00m si ziduri de sprijin) acoperite cu planseu cota +0,00m cu functiune de circulatie carosabila,
pietonala si parcaje = 319,85mp

INDICATORI URBANISTIC! MAXIM! ADMISI:

P.O.T. maxim admis = 40%
C.U.T. maxim admis = 1,92

Regimul de indltime maxim admis este S+P+4E+M
inéltjmea maxima la streasina / atic = 15,00 m
inaltimea maxima admisa = 18,50 m

Se propun 13 locuri de parcare pentru autoturisme, dintre care 2 locuri de parcare
destinate persoanelor cu dizabilitati.

REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile pentru amplasare si retragerile minime obligatorii pentru ISme- zona pentru
institutii si servicii medicale, educationale si functiuni complementare sunt:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

- edificabilul maxim admis va fi amplasat pe aliniament, mentinandu-se caracterul frontului
stradal existent — retragere 0,00m, fata limita de proprietate;

- lesirile Tn consola sau balcoanele pot depdsi cu maximum 0,90 m alinierea spre strada si
nu sunt permise sub 4,50 m fata de nivelul terenului amenajat;

- Stresinile pot iesi din planul fatadei / aliniamentului la strada cu maxim 1,20 m

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Nord Est - minim 3,35m;
- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Sud Vest: 0,00m

- retragerea minima fata de limita posterioara (Nord Vest) - minim 23,90m.

Se vor avea in vedere la mobilarea terenului, impunerile HG 525/1996, ale Ordinului
119/2014, ale Legii 307/2006, precum si culoarele de protectie generate de retelele tehnico
edilitare.

Conform PUNCTULUI DE VEDERE emis de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA inregistrat cu nr. 2947 / 26.02.2026:

- Raul Targului, se afla in proprietatea Statului Roman, administrat de A.N. "Apele
Romane" prin A.B.A. Arges-Vedea, conform Anexei nr. 12 a H.G. nr. 1705/2006 privind aprobarea
inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului cu modificarile si completarile
ulterioare, face parte din bunul imobil denumit B.H. Arges cu toti afluentii de ordinul I-VI, in judetul
Arges si este inregistrat cu nr. MF 106222 (cod cadastral X.1.17.8).
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E“ ! Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L
N § Amplasament: Mun.Cdmpulung, str. |.C.Bréitianu, nr.548, nr.cad. 85147, 81818, 81820, jud.Arges

- In zona de interes, albia cursului de apad Raul Targului este regularizatd prin lucrari
hidrotehnice, bunul imobil fiind denumit "Regularizare R&ul Targului in zona Municipiului
Campulung" si inregistrat cu nr. MF 155246, conform Anexei nr. 12 a H.G. nr. 1705/2006 privind
aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Retrageri obligatorii fatd de limita cadastrald a cursului de apa: conform Legii Apelor
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare - Anexa nr. 2, zona de protectie in lungul
cursurilor de apa regularizate pentru cursuri de apa cuprinse intre 10m si 50m este de 3m
(conform intabulérii existente |atimea cursului de rau in aceastd zona este de ~39m),

- Terenurile identificate cu numerele cadastrale 85147, 81818, nu sunt situate in limita de
inundabilitate Q1% a cursului de apa Raul Targului.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua de distributie in sistem centralizat
a localitatii, existentd pe strada |.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232 din care se realizeaza
accesul pe lotul studiat.

CANALIZARE MENAJERA

Evacuarea apelor uzate menajere, se va realiza prin racord la reteaua in sistem
centralizat a localitatii, existenta pe strada |.C. Bratianu identificata cu nr.cad.87232 din care se
realizeaza accesul pe lotul studiat.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre
santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua de distributie in
sistem centralizat a localitatii, existentd pe strada |.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232 din
care se realizeaza accesul pe lotul studiat.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racord la reteaua de distributie in sistem
centralizat a localitatii, existentd pe strada I.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232 din care se
realizeaza accesul pe lotul studiat.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu gaze
naturale a localitatii, respectiv, prin centrala termica electrica cu aport fotovoltaic, dupa caz.



PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:
"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 S| MANSARDA PENTRU CLINICA
“CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII SR.L
Amplasament: Mun.Cadmpulung, str. |.C Brétianu, nr.548, nr.cad 85147, 81818, 81820, jud Arges

AMENAJARILE EXTERIOARE ALE CONSTRUCTIILOR

Zona de spatii verzi propusa, va fi amenajata astfel incat sa deserveasca rolul de zona de
loisir si activitati de recreere, va fi inierbata si plantata cu vegetatie ornamentala, inclusiv arbusti si
arbori din specii aclimatizate zonei si va fi dotatd cu alei pietonale, elemente de mobilier exterior,
oglinzi de apa sau alte elemente de amenajare peisajera.

Se vor amenaja alei pietonale si trasee carosabile ocazionale, asigurdnd un flux eficient
de circulatie in interiorul ansamblului si conectarea optima cu reteaua stradala existenta.

Vor fi prevazute locuri de parcare dimensionate corespunzator functiunii propuse,
respectand normele in vigoare si asigurand accesibilitatea necesara.

Se vor realiza trotuare perimetrale in jurul constructiilor, cu o pantd descendentd de
minimum 5% orientatd catre exterior, pentru a facilita scurgerea apelor pluviale si a proteja
fundatiile cl?dirilor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei nu genereazd impact negativ semnificativ asupra mediului, fiind
prevazute:masuri pentru limitarea efectelor asupra acestuia.

La executarea lucrarilor se vor utiliza utilaje si mijloace de transport conforme normelor in
vigoare privind emisiile poluante.

Spatiile verzi rezultate vor contribui la imbunatatirea calitati mediului si la integrarea
peisagistica a terenului.

Prin masurile constructive prevazute, precum si prin asigurarea unor spatii speciale pentru
colectarea si depozitarea temporara a deseurilor, se apreciaza ca riscul de poluare a apei, aerului
si solului este redus.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publicd vor fi dotarile aferente retelelor de utilitati publice —
respectiv racordarea la utilitati pe caile de circulatie, din interiorul terenului acolo unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse si amenajarilor exterioare a terenului.

Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele privind obiectivele de utilitate
publica (accese, bransamente, cai de circulatie), sunt asumate de catre Beneficiar. Investitia face
obiectul unui proiect cu finantare nerambursabila, aflat deja in etapa de implementare/ contractare
pentru achizitia de echipamente si dotari specifice.

Din punct de vedere constructiv, realizarea unei cai suplimentare de evacuare este o
conditie obligatorie pentru conformarea spatiului la normele de siguranta la foc (ISU), impusa de
noile fluxuri si de standardele de securitate specifice programului de finantare.

4. CONCLUZIl. MASURI IN CONTINUARE

Investitia propusd asigura locuitorilor Municipiului Campulung, precum si celor din
localitatile limitrofe, accesul la o clinica medicala dotatd modern, ce completeaza oferta de servicii
de sdnatate existentd zona oferind servicii de diagnostic, tratament si recuperare de inalta calitate,
astfel, reducand necesitatea deplasarii pacientilor catre centre urbane mai indepartate.

Din punct de vedere economic, investitia propusd genereazd noi locuri de munca
specializate si sprijinirea dezvoltarii economice a zonei prin atragerea de personal calificat.
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pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanisticd in vederea realizani investifiei:
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Beneficiar: S.C. CLUSUL SANATATI S.R.L
Amplasament: Mun.Campulung, str. .C.6rétianu, nr.548, nr.cad.85147, 81818, §1820, jud Arges

Genereaza noi venituri Ia bugetul public local prin taxele si impozitele aferente activitati medicale
si educationale desfasurate.

Implementarea functiunilor propuse nu genereazd un impact negativ asupra zonei
studiate. Dimpotriva, interventia urbanisticd contribuie la consolidarea si diversificarea fondului
construit existent, cu efecte directe asupra cresterii calitatii vietii locuitorilor din arealul studiat.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza in zona
studiata, neintrand in conflict din punct de vedere functional si fard afectarea fonduiui construit
existent din proximitate.

Actele semnate in original

se regasesc la dosarul
sedintei.




EMEFRO!'OLHAN S.C. METROPOLITAN PLAN CONCEPT S.R.L.
T Nr.Reg.Com. J2025009260000 / C.U.1. 51265460
Tel: 0741.220.564/ email: metropolitanplan@gmail.com

PLAN DE ACTIUNE
pentru implementarea investitiilor propuse prin Planul urbanistic zonal (PUZ) — pentru pentru alipire terenun schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: ’
CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 SI MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII", 'MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
Amplasament: Municipiul Campulung, str. |.C.Bratianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818 81820, judetul Arges
Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATI[ S.R.L.
conform Avizului de oportunitate nr. 01 / 31.03.2026

TERMEN
Nr. % FONDURI REALIZARE
DENUMIRE ETAPA/ OBIECTIV/ ACTIUNE CHEIE RESPONSABIL A
crt. ' ALOCATE (perioada
preconizata)
1 Elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent Proiectant Fonduri private 9 luni
1 Aprobare PUZ / obtinere HCL Beneficar & Auton{atea Pubbch Locaia Fonduri private 1 luna
/ Consiliul Local
) . . Beneficiar + inginer cadastru + s n
2 Actualizarea cartii funciare Autoritatos Publica Losala Fonduri private 1 luna
3 Elaborare documentatie pentru obtinere autorizatie de construire Beneficiar + Proiectant Fonduri private 1 lund
5 Obtinere avize in vederea obtinerii autorizatiei de construire Beneficiar Fonduri private 2 luni
- i e : ; i s 5 Fonduri private (taxe .
6 Emitere autorizatiei de construire Autoritatea Publica Locala administrative) 1 luna
7 Desfasurarea lucrarilor de construire si realizarea echiparii tehnico — edilitare Beneficiar Fonduri private 24 luni
9 Receptia lucrarilor de construire At I.S.C.gPrOqutanU e el Fonduri private 1 luna
eneficiar
10 Intabularea constructiei cf. autorizatiei Beneficiar + inginer cadastru Fonduri private 1 lund

punct de vedere al costurilor a administratiei publice locale/ de stat.

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.
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Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect:
S.C. PLAN URBANISTIC ZONAL
METROPOLITANPLAN CONCEPT pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si
S-RL. reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: CPS43
C.U.I. 51265460 »CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 S| MANSARDA| 2025
Nr.Reg.Com. J2025009260000 PENTRU CLINICA CLUBUL SANATATII,
Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
metropolitanplan@gmail.com
. mast. urb. Beneﬁciar/Adresé'amelasvament: Faza:
Sef proiect | sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII SR.L. P.U.Z
1:5000 | Mun.Céampulung Muscel, str. |.C.Bratianu, nr.54B,
. mast. urb. nr.cad.81820, 85147, 81818, jud.Arges
{‘/ Proiectat | Sebastian STOICA Denumire plansa: Nr.plansa:
Data N a o
mast. urb. uo1
7 Desenat | St U <roicA 2026 PLAN DE INCADRARE iN ZONA
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inaltime

DATE TEREN:

Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp
Suprafafé teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
Suprafata totala insumata = 1565,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:
Nr.cad.85147

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 64/10.01.1991)

Regim de inéaltime = P+1E+M

Suprafatéa construitd = 101,00mp
Suprafaté desfasurata= 288,00mp

C2 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 47/23.05.2011)

Regim de inéaltime = P+4E+M
Suprafatéa construitd = 273,00mp
Suprafata desfasuratd= 1638,00mp

Nr.cad.81818

C1 - Scoala sanitara

(aut.constr. 347/15.12.1995)
Regim de inéaltime = P+2E+M
Suprafatéa construita = 170,00mp
Suprafaté desfasuratd= 610,00mp

Nr.cad.81820

depozitare

PROPUSA SPRE DESFIINTARE
Regim de inaltime = S+P
Suprafatéa construitd = 61,00mp
Suprafaté desfasurata= 122,00mp

85147) + C1 cad 81818
P.O.T.existent = 34.76 %
C.U.T.existent = 1,62

ppiate Stereo70
r nr.cad.85147

Y

...... 5043 419657.650
Wt 504363.171 9646.126
u 504355.137 419635.092
X 504350.821 419629.164
504345510 419661.219 4
504365.231 419648.957
504363.171 419646.126 - L
504344.966 419657.650 1340. . , & h - . Ty ;
504339.885 419649.623 -
504343.815 419647.136
504342.692 419645.361
504341.837 419645.817
504337.023 419648.949
504338.166 419650.661
504327.563 419657.402
504320.468 419647.427
504301.026 419659.152
504317.615 419684.169
504317.687 419684.278 8.
504323.928 419680.142 7.
504331.097 419675.391
504337.365 419671.237 4
504337.331 419671.174 7.
504335.354 419667.534 6 504336.902 I 419637.
504335.685 419667.380 7 504320.468 419647.427 - -
504337.330 419666.305 8 504327.563 419657.402 -
e VAR A -— =

Suprafatéa construitd insumata = 374,00mp
Suprafata desfasuratd insumatd = 1926,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI (C1+C2 cad

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L.
al Municipiului Campulung si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent aprobat cu HCL 135 din 2003,
prelungit cu HCL nr. 145/2015 si HCL nr.103/2018,
terenurile studiate, identificate cu nr.cad. 85147, 81818,
81820, se incadreaza in U.T.R.10 - Subzona LM10€a+b)
- subzona pentru locuinte inalte (mai mult de 3 nive

uri).

P.O.T.max = 40 %; C.U.T.max = conform regimului de '
/

X\

AN

Constructie féra acte - terasa acoperita structura lemn +

> 1]l ]%

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica
in vederea realizarii investitiei:

”"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Sl
MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

LEGENDA

LIMITE:
== == == mm | imita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul
de studiu al prezentei documentatii

e wen wes e Aliniere existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Constructii existente

_ Constructii existente pe terenul studiat
// / / / / / / g4 Constructie existenta propusa pt. desfiintare

Zona pentru locuire individuala

Zona pentru locuire colectiva

Zid de sprijin parcare

Zona amenajdri cursuri de apa - Raul Targului
(Iatimea cursului de rau in zona studiatd ~39m)

Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

CIRCULATIL:

Zona cai de comunicatie carosabila, pietonala
si amenajari aferente

7//////[ Zona destinata parcarilor la nivelul solului

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica
Camin vizitare
Contor gaze

ZONA PT. PROTECTIE / INTERDICTIE:
Limita zona protectie a raului Targului

_ Circulatie feroviara
e o |

Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect:
S.C.
PLAN CONCIEPI‘A C.U.l. 51265460 reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: 2026
Nr.Reg.Com. 2025009260000 »CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 §I
Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
metEopoIitan‘pIan@gmail,com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
. mast. urb. Beneficiar / Adresa amplasament: Faza:
Sef proiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L. P.UZ
1:500 [Mun.Campulung Muscel, str. |.C.Bratianu, nr.54B,
Proi mast. urb. nr.cad.81820, 85147, 81818, jud.Arges
roiectat Sebastian STOICA Denumire plansa: Nr.plansa:
Data
Desenat | QESLu. oo on otos ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE U02




LM10a

|

DATE TEREN:

Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
Suprafata totala insumata = 1565,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:
Nr.cad.85147

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 64/10.01.1991)

Regim de inaltime = P+1E+M

Suprafatéa construitd = 101,00mp
Suprafatéa desfasurata= 288,00mp

C2 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 47/23.05.2011)

Regim de inaltime = P+4E+M
Suprafata construita = 273,00mp
Suprafatéa desfasuratéd= 1638,00mp

Nr.cad.81818

C1 - Scoala sanitara

(aut.constr. 347/15.12.1995)
Regim de inaltime = P+2E+M
Suprafatéa construitd = 170,00mp
Suprafatéa desfasurata= 610,00mp

Nr.cad.81820
Constructie fara acte - terasa acoperita structura
lemn + depozitare

PROPUSA SPRE DESFIINTARE
Regim de inaltime = S+P
Suprafatéa construita = 61,00mp
Suprafata desfasurata= 122,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
(C1+C2 cad 85147) + C1 cad 81818
P.O.T.existent =34.76 %

C.U.T.existent = 1,62

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI ADMISI:

P.O.T. maxim admis = 40%
C.U.T. maxim admis = 1,92

Regimul de inaltime maxim admis = S+P+4E+M
Inaltimea maxima la streasina / atic = 15,00 m
Inaltimea maxima admisa = 18,50 m

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei:

”"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Sl
MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",

MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

LEGENDA

LIMITE:
Limita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul
de studiu al prezentei documentatii

Limita edificabil maxim propus
Aliniere existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Constructii existente

Constructii existente pe terenul studiat

Constructie existenta propusa pt. desfiintare

Zona pentru locuire individuala

Zona pentru locuire colectiva

Zona pt. institutii si servicii medicale, educationale
si functiuni complementare, propusa

Zid de sprijin parcare

Zona amenaijari cursuri de apa - Raul Targului

(Iatimea cursului de rau in zona studiata ~39m)

Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

CIRCULATIL:

Zona cai de comunicatie carosabila, pietonala
si amenajari aferente

Zona destinata parcarilor la nivelul solului

Circulatie feroviara

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica
Camin vizitare
Contor gaze

ZONA PT. PROTECTIE / INTERDICTIE:

Limita zona protectie a raului Targului

Inventar coordonate Stereo70
puncte de contur nr.cad.85147

NR.CRT X Y
Inventar coordonate Stereo70 S0d344.98 419657.650
puncte de contur nr.cad.81820 3;_32:12 f:ﬁ;‘ﬁ
S 50431(5,510 41956Y1,219 5 ::; gﬁS j :zx
504365.231 419648.957 6 504336.902 419637.516
e — e i i
\ e am — iz
7 504342.692 419645.361 1 504343.815 419647.13€
8 504341.937 419645.817 12 504339.885 419649.623
BILANT TERITORIA I e
: ( i Sods27 se3 19857.402 Invent donate Stereo70
7, ° v 7 nventar cooradonate stereo
ZON I FICARE FU IN D 10 81 820 = So4aot o8 i10650-10 uncte de contur nr.cad.81818
\\Q 14 504317.615 419684.169 NR.CRT X Y
ST — T L -t i e
17 504331.097 419675.391 50 837 419645.817
..~ | Suprafata I Zona functionala . « < « 1 S0i237 51 srserr174 sossa7 28 13038347
Zona studiata Teren Constructii existente e Zona functionala propusa Suprafata Procent x 504335 354 a19667.554 g So4z06.002 419657518
22 504337.330 419666.305 8 504327.563 419657.402
Nr.cad. Suprafata constructie C1 cu destinatie: Centru
85147 medical Clubul Sanatatii (P+1E+M) = 101,00mp _ _ :
Cat. de folosinta | 394,00mp Illlmlll Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect:
Curti constructii Suprafata constructie C2 cu destinatie: Centru SC. PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRAVILAN medical Clubul Sanatatii (P+4E-+M) = 273,00mp METROPOLITAN METROPOLITAN PLAN CONCEPT pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si cPsa3
Nr.cad. UTR.10 - IS PLAN CONCEPT C.U.L 51265460 ) reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: 2026
81818 3 _ o 3 Subzona LM10(a+b) 5 R me o _ Nr.Reg.Com. J2025009260000 CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 $I
x| 213.00 Suprafata constructie C1 cu destinatie Scoala i zona pt. institutii si servicii medicale, 1565,00 mp 100% Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
Cat. de folosinta .0omp sanitara (P+2E+M) = 170,00mp pentru locuinte inalte ; SR metropolitanplan@gmail.com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
Curti constructii ’ (mai mult de 3 niveluri) | €ducationale si functiuni complementare P pan@gmar. ’ ’ i
INTRAVILAN mast. urb Beneficiar / Adresa amplasament: Faza:
. Sef proiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L P.UZ
r.cad. % i A ; .C. Tl S.R.L.
81820 SuPra,fata con_stvructje far? acte cu destm.at,le. 1:500 [Mun.Campulung Muscel, str. |.C.Bratianu, nr.54B,
Cat. de folosints | 958,00m terasa acoperita structura lemn + depozitare Proiectat mast. urb. nr.cad.81820, 85147, 81818, jud.Arges
Cau&i so:si?ulgtﬁ ) p (S:*'P) = 61,00mp rolecta Sebastian STOICA Denumire plansa: Nr.plansa:
INTRAVILAN (PROPUSA SPRE DESFIINTARE) mast. urb. Data REGLEMENTARI URBANISTICE
TOTAL 1565,00 mp 1565,00 mp 100% Desenat | Sebastian STOICA 2026 ZONIFICARE FUNCTIONALA uo3




LM10a

DATE TEREN:

Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
Suprafata totala insumata = 1565,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI (C1+C2
cad 85147) + C1 cad 81818

P.O.T.existent = 34.76 %

C.U.T.existent = 1,62

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI ADMISI:

P.O.T. maxim admis = 40%
C.U.T. maxim admis = 1,92

Regimul de inaltime maxim admis = S+P+4E+M
Inaltimea maxima la streasina / atic = 15,00 m
Inaltimea maximéa admisa = 18,50 m

N 4V 2\

|

LM10

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Sl
MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

== NN OO0

il

LEGENDA

LIMITE:
Limita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul
de studiu al prezentei documentatii

Limita edificabil maxim propus

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Constructii existente

Constructii existente pe terenul studiat
Constructii propuse

Constructii propuse exclusiv subsol

Contur elemente existente (ziduri de sprijin,
fosta parcare) exclusiv subsol, hu=1,8m

Platforma gospodareasca, propusa

Zona amenaijari cursuri de apa - Raul Targului
(Iatimea cursului de rau in zona studiata ~39m)

Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

CIRCULATIL:

Zoné cai de comunicatie carosabila, pietonala
si amenaijari aferente

Zona destinata parcarilor la nivelul solului
Circulatie feroviara
Circulatie carosabila, pietonala si parcaje propuse

Circulatie exclusiv pietonala

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica
Camin vizitare
Contor gaze

Retea pt. alimentare cu energ. elctrica in sist. centralizat
Retea pt. alimentare cu apa in sist. centralizat

Retea pt. alimentare cu gaze in sist. centralizat

Retea pt. evacuarea apelor uzate menajere in sist. centralizat
Bransament existent pt. alimentare cu energ. electrica
Bransament existent pt. alimentare cu apa

Bransament existent pt. alimentare cu gaze

Bransament existent pt. evacuarea apelor uzate menajere

Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect:
S.C.
RL. : tie s
Mm&%ﬁ&gﬁ" C.U.L 51265460 reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: CZI:)SZI?
Nr.Reg.Com. J2025009260000 »CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 §I
Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
metropolitanplan@gmail.com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
. mast. urb. Beneficiar / Adresa amplasament: Faza:
Sef proiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII SR.L. P.UZ
1:500 [Mun.Campulung Muscel, str. I.C.Bratianu, nr.54B, e
Proiectat mast. urb. nr.cad.81820, 85147, 81818, jud.Arges
a Sebastian STOICA Denumire p|an$é; Nr.plansa:
Desenat mast. urb. 2D(?2tz REGLEMENTARI URBANISTICE uo4
Sebastian STOICA ECHIPARE TEHNICO EDILITARA




PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica
in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Sl
MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

LEGENDA

LIMITE:
== == mm mm | imita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul
de studiu al prezentei documentatii

Limita edificabil maxim propus

e wen wes wes - Aliniere existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Constructii existente

Constructii existente pe terenul studiat

Zid de sprijin parcare

REGIM JURIDIC:

Proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice

Jr /ARt <
™ 041686354 #

Proprietate publica de interes local - domeniu public

Proprietate publica de interes national

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica
Camin vizitare
Contor gaze

ZONA PT. PROTECTIE / INTERDICTIE:
Limita zona protectie a raului Targului

=== Il |

LM10

pyiate Stereo70
pidr nr.cad.85147
Y

\\\

19657.650 §

19646.126

19635.092

19629.164
504345510 19661.219 2 419636.586 \ Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect
e L : s \ ME PLAN URBAN
2‘1“%;@ : x METROPOLITAN PLAN CONCEPT pentru alipire terenuri sctlﬁ;ll;!\(rfe fgjzlslt?nlgtie si

1339 RL. , tie s
Soasts mis \ Mm&%ﬁ&gﬁ" C.U.L 51265460 reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: CZI:)SZI‘?
S0 \ Nr.Reg,Com. J2025009260000 »CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 §I
baae x Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
saiazr e \ metropolitanplan@gmail.com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
oy i k Sef . mast. urb. Beneficiar / Adre§é a}melasament: Faza:
sasstr e \ | Sefproiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L. P.U.Z
504331.097 \ 1:500 [Mun.Campulung Muscel, str. 1.C.Brétianu, nr.54B, e
04337368 \ Proiectat mast. urb. nr.cad.81820, 85147, 81818, jud.Arges
s04ss7.551 s Sebastian STOICA Denumire plansa: Nr.plansa:
504335.585 '
504337.330 | D t mast. urb. Data PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
R \| Desena Sebastian STOICA 2026 CIRCULATIA TERENURILOR uos




... ————— 4

BILANT TERITORIAL EXISTE
CF. SUGESTIE DE MOBILAR

Circulatie carosabila,
pietonala si parcaje

V7P

EXISTENT

VRN

18, :

DATE TEREN:

“.Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394,00mp

Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp

Suprafata teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
. Suprafata totala insumata = 1565,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:

Spatiu|verde
zona

:

Nr.cad.85147

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 64/10.01.1991)

Regim de inaltime = P+1E+M
Suprafata construitd = 101,00mp
Suprafaté desfasurata= 288,00mp

C2 - Centru medical Clubul S&néatatii
(aut.constr. 47/23.05.2011)

Regim de inaltime = P+4E+M
Suprafatéa construitd = 273,00mp
Suprafata desfasuratd= 1638,00mp

Nr.cad.81818

C1 - Scoalé sanitara

(aut.constr. 347/15.12.1995)
Regim de inaltime = P+2E+M
Suprafata construita = 170,00mp
Suprafaté desfasurata= 610,00mp

Nr.cad.81820
Constructie fara acte - terasa acoperité structuré lemn + depozitare

PROPUSA SPRE DESFIINTARE
Regim de inéltime = S+P
Suprafatéa construitd = 61,00mp
Suprafata desfasurata= 122,00mp

Islgggcs:A TORI URBANISTICI EXISTENTI (C1+C2 cad 85147) + C1 cad
P.O.T.existent = 34.76 %
C.U.T.existent = 1,62

INDICATORI URBANISTICI REZULTATI CF. PROPUNERE MOBILARE:
Suprafata N.C.85147+ N.C.81818+ N.C.81820 totala = 1565,00mp

IMOBIL PROPUS cu functiune de casa scarii, lift, culoar pt asigurarea
accesului

Regim de inaltime = S+P+4E+M

Suprafatéa construita = 75,00mp

Suprafata desfasurata= 455,28mp

IMOBILE EXISTENTE MENTINUTE

Centru medical (C1, C2)+ Scoala sanitara
Suprafaté construita insumata = 544,00mp
Suprafata desfasurata insumaté = 2536,00mp

Suprafata TOTAL{\ construita insumata = 619,00mp
SuprafatdTOTALA desfasurata insumata = 2991,28 mp

P.O.T. rezultat = 39,55 %
C.U.T. rezultat = 1,92

Suprafata subsol tehnic (hu=1,80m), elemente existente mentinute (fosta

parcare cota -2,00m si ziduri de sprijin) acoperite cu planseu cota £0,00m cu

functiune de circulatie carosabild, pietonala si parcaje = 319,85mp

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI ADMISI:

P.O.T. maxim propus = 40%
C.U.T. maxim propus = 1,92

Regimul de inaltime maxim admis este S+P+4E+M
Inaltimea maxima la streasina / atic = 15,00 m
Inaltimea maxima admisa = 18,60 m

Se propun 13 locuri de parcare pentru autoturisme, dintre care 2 locuri de
parcare destinate persoanelor cu dizabilitati.

| NN |

PROPUS

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 SI

MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

LEGENDA

LIMITE:

== == == mm | imita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul

emmRERRER== de studiu al prezentei documentatii

Limita edificabil maxim propus

Aliniere existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Constructii existente

Zona pentru locuire individuala

Zona pentru locuire colectiva

Constructii existente pe terenul studiat

Constructii propuse

Constructii propuse exclusiv subsol

goonmmmmmmmmmmEEEt  Contur elemente existente (ziduri de sprijin,
L e 10StA parcare) exclusiv subsol, hu=1,8m

Platforma gospodareasca, propusa

Zona pt. loisir, activitati recreative, spatii verzi

Zona amenajari cursuri de apa - Raul Targului
(Iatimea cursului de rau in zona studiatd ~39m)

Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

CIRCULATIL:

Zona cai de comunicatie carosabila, pietonala
si amenajari aferente

[rllllle

Zona destinata parcarilor la nivelul solului
Circulatie feroviara

Circulatie carosabila, pietonala si parcaje propuse

Circulatie exclusiv pietonala

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica

Camin vizitare

=o= ([

Contor gaze

ZONA PT. PROTECTIE / INTERDICTIE:

Zona studiata Squ:r;aef:;a Constructii existente Zon::;rtlgrt‘lt%nala Zonap:g:zggnala Propunere de mobilare a terenului Suprafata Procent Limita zona protec’;ie a raului Targului
Suprafata constructie C1 cu destinatie:
Nr.cad. Centru medical Clubul Sanatatii (P+1E+M)
85147 =101,00mp Suprafata constructiilor propuse cf. D
Cat. de folosinta | 394,00mp sugestie mobilare 619,00 mp 39,55%
Curti constructii Suprafata constructie C2 cu destinatie:
INTRAVILAN Centru medical Clubul Sanatatii (P+4E+M)
= 273,00mp U.TR.10- ISme Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect:
Subzona zona pt. institutii si S.C.
g;gﬁg . ) L LM10(a+b) servicii medicale, . " : METROPOLITAN PLAN CONCEH Pentff;-“’;\ir': tggﬁﬁs’!fﬁlﬁ Eg":s‘;\"tﬂe §i CPS43
Cat. de folosinta | 213,00mp Suprelfat,a constructie C1 cu destinatie pentru locuinte educationale si U EEE CTELEL o7 (FElRE 1B, 569,86 mp 36,42% MER‘&%?%'J#" C.U.l. 51265460 o reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: 2026
Curt constructi Scoald sanitard (P+2E+M) = 170,00mP | naite (mai mult de functiuni pietonale, parcaje) | | Nr Roq Gom. J2025005260000 ANSARDA PENTRY CLINICA ~L UBUL SANATATII
i i Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 " T,
INTRAVILAN 3 niveluri) complementare rr:etEolpolit%nb lan@gmail com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
Nr.cad. Suprafata constructie fara acte cu : mast. urb. Beneficiar / Adresa amplasament: Faza:
sl 958,00 destinatie: terasa acoperit structura lemn + Sefproiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII SR L. P.U.Z.
%itﬁfsoﬂ?rﬂ&ti? Oomp depozitare (S+P) = 61,00mp Suprafata spatiilor verzi propuse 376,14 mp 24,03% Proi mast. urb. 1000 8180, Bo147, B1818, jud Argse o
NTRAVILAN (PROPUSA SPRE DESFIINTARE) roiectat | Sebastian STOICA Denumire plansa: Nr. plansa:
Data
mast. urb. REGLEMENTARI URBANISTICE
TOTAL 1565,00 mp 1565,00 mp 100% Desenat | Sebastian STOICA 2026 SUGESTIE DE MOBILARE A TERENULUI uoeé




